PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
INWESTYCYINEGO:

~BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO
WOLNOSTOJACEGO DWULOKALOWEGO WRAZ Z NIEZBEDNYMI
URZADZENIAMI BUDOWLANYMI"”
KAWECZYNEK - BOROWINA, DZIALKA NR 141802_5.0010.44/2

CZESC OGOLNA

Niniejszy prospekt informacyjny zostal opracowany w oparciu o dane zgodne z najlepsza
wiedza Inwestora oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.

Prospekt sporzadzila Agnieszka Kroélica.



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

16.09.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper POL-HOUSE SP. Z 0.0.
KRS: 0001162855
Az Siedziba:
05-532 tUBNA, tUBNA 28
Adres prezentowania oferty:
ul. Krélewskie Lipy 5 lokal U4, 05-500 Piaseczno
NIP REGON
Numer NIP i REGON
1231574210 540856310
602126180; 726283090; 883923111
Numer telefonu
Adres poczty elekironiczne; a.krolica@nextnest.pl; pol.house@op.pl;
Numer faksu Nie posiada
Adres strony internetowe;j POLHOUSE
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia



mailto:a.krolica@nextnest.pl
mailto:pol.house@op.pl
https://polhouse.nextnest.pl/

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |Ul. ZALESNA, 05-520 KAWECZYNEK - BOROWINA
i numer obrgbu ewidencyjnego' Nr dziatki: 44/2, Obreb: 0010

Nr ksiegi wieczystej WAS5M/00424541/4

Istniejace obciagzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY — DLA NIERUCHOMOSCI JEST ZALOZONA KSIEGA
wieczystej informacja WIECZYSTA

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa
istniejacych potozonych mieszkaniowa jednorodzinna.

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Uchwata Rady Miejskiej Konstancin -
Jeziorna Nr 609/V1/45/2014 z dnia 11.06.2014
(Dz.Urz.Woj.Maz. z dn. 27 sierpnia 2014r.
poz. 8096) w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa

Borowina i terenéw przylegtych — etap |

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN/U6 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
(jednorodzinna wolnostojaca lub w uktadzie

blizniaczym)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK DANYCH
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m

Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Inwestycja nie oddziatuje szkodliwie na
Srodowisko i nie narusza intereséw osob
trzecich. Odpady state bedg gromadzone w
sposob zapewniajgcy mozliwos¢ selektywnej
zbiérki odpadéw oraz wywéz zawartosci. Scieki
bytowe beda odprowadzane do miejskiej
kanalizacji sanitarnej. Inwestycja nie generuje

Sciekow innych niz bytowe.

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatlow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Realizacja potrzeb parkingowych dla
projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlane;j.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Petna obstuga nowego zainwestowania w
oparciu o miejskie systemy infrastruktury
technicznej.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK DANYCH
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m

Minimalny udziat procentowy 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY — na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim
obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

BRAK INFORMACJI

decyzjach o warunkach zabudowy BRAK INFORMACJI
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK INFORMACJI
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK INFORMACJI
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK INFORMACJI

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMACJI

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* mie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

1376/2025 — STAROSTA PIASECZYNSKI

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY - INWESTYCJA W TRAKCIE BUDOWY

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

31.12.2026 - PLANOWANA

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

01.11.2025 - PLANOWANA DATA ROZPOCZECIA
31.07.2026 — PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA ROBOT BUD.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkow NIE DOTYCZY
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu oraz powierzchnia czesci nieruchomosci wspdlnej
oddanych do wylacznego korzystania, jest liczona na podstawie normy PN-ISO:
9836:2022, przy czym po zakonczeniu budowy Inwestor na swéj koszt zleci
uprawnionemu geodecie dokonanie obmiaru powykonawczego, a pomiar zostaniq
dokonany na poziomie podtogi po wykonaniu tynkéw, z doktadnoscig do dwoch

miejsc po przecinku, sumujgc powierzchnie wszystkich pomieszczen.

Zamierzony sposob i procentowy
udziatl zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

SRODKI WLASNE

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety mieszkaniowy rachunek po-

powierniczy* wierniczy*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

I. Deweloper oswiadcza, ze:

a) stosownie do tresci art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku d
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnegd
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 roku, poz
1177 ze zm.) - zwanej w dalszej czesci aktu ,ustawg deweloperskg”

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w rozumieniu art. 5 pkt 9 wyzej powotanej ustawy — w dalszej czesc
niniejszego  aktu zwany réwniez ,Rachunkiem” o numerze
..................................... na podstawie umowy o prowadzenie otwartegd
mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP) zawartej przez

Dewelopera z Bankiem Spotdzielczym w ..........cocevviinnnnnt. Z siedzibg w
......................... I A = €{O]\
....................... , wpisanym do rejestru przedsigebiorcow Krajowegd
Rejestru Sadowego pod numerem KRS ................coinn, - zwanyn
w dalszej czesci aktu ,Bankiem”, w dniu ................ roku;

b) Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuijg
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunku indywidualnym
a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace wptat
wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywcs
wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wyptat;
c) wszelkie ptatnosci z tytulu nabycia Lokalu wraz z udziatem W
nieruchomosci wspoélnej i prawami do wylgcznego korzystania beds
dokonywane wytgcznie przelewem na Rachunek Indywidualny Nabywcy
prowadzony w ramach Rachunku przez Bank Spotdzielczy W
......................... , numer: ................, w tytule przelewu nalezy wskazad
numer Lokalu oraz nazwisko Nabywcy;-----------------
d) po zawarciu umowy deweloperskiej Deweloper przekaze niezwtocznie dd
Banku wypis zawartej umowy deweloperskiej;

e) wszelkie wyptaty z Rachunku mogg by¢ dokonywane tylko za zgodg
Banku w sposdb okreslony w umowie otwartego mieszkaniowego rachunky
powierniczego a nadto Nabywca zostat poinformowany o szczegodtach
zawartej umowy pomiedzy Bankiem Spoétdzielczymw .................oll.
a Deweloperem w tym o stosownych zatgcznikach do tej umowy;-------------]

f) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie przedmiotowego rachunku
bankowego oraz czynnosci zwigzane z obstugg Rachunku obcigzajs
Dewelopera.
g) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywcg
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniy
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego luf
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procenty
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecig
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny Lokalu. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedmiotowego przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank wypftacg
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunkd
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacj
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, W
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiern
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca;
h) Nabywca zostat poinformowany przez Dewelopera o warunkach
funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
szczegolnosci o warunkach wyptat z Rachunku i zasadach dysponowania
srodkami zgromadzonymi na zdefiniowanych na wstepie rachunkach przez
Bank prowadzacy te rachunki, w tym o warunkach, sposobie i zasadach




wyptaty srodkéw z rachunku Nabywcy, takze w przypadku rozwigzania lub
odstgpienia od umowy deweloperskiej. Z treScig umowy o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego Nabywca moze
zapoznac sie ponadto w Biurze Sprzedazy prowadzonym przez Dewelopera
i oznaczonym w § 5 ponizej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP | — zakup gruntu i sporzadzenie dokumentacji oraz przygotowanis
placu budowy (ogrodzenie terenu budowy i umieszczenie w widocznyn
miejscu tablicy informacyjnej) — w terminie do 30.09.2025r. — koszt etapd
25% kosztéw przedsiewziecia. - ETAP ZAKONCZONY
ETAP Il — roboty ziemne oraz fundamentowe — etap ten obejmuje: roboty
ziemnie, wykonanie taw fundamentowych, wykonanie  Scian
fundamentowych, izolacje fundamentéw, wykonanie podtogi na gruncie — w
terminie do 31.12.2025r. — koszt etapu 15% kosztow przedsiewziecia.
ETAP lll - roboty murarskie oraz zelbetowe — etap ten obejmuje: wykonanig
Scian zewnetrznych, wykonanie wewnetrznych $cian konstrukcyjnych
wykonanie stropu nad parterem, wykonanie zelbetowych schodow na pietrg
— w terminie do dnia 30.04.2026r. — koszt etapu 20% kosztow
przedsiewziecia.
ETAP IV — konstrukcja, pokrycie dachu, montaz stolarki okiennej, | etap
instalacji — etap ten obejmuje: wykonanie wiezby dachowej, wykonanis
pokrycia dachu, wykonanie $cian dziatowych, montaz stolarki okiennej
wykonanie okablowania instalacji elektrycznej — w terminie do 30.06.2026r
— koszt etapu 20% kosztow przedsiewzigcia.

ETAP V — wykonczenie wewnetrzne i zewnetrzne oraz |l etap instalacji
etap ten obejmuje wykonanie tynkdw wewnetrznych, wykonanie sufitu gk
wraz z ociepleniem nad pietrem, wykonanie instalacji pompy cieplnej
rozprowadzenie instalacji CO, wykonanie posadzki cementowej, montaz
tablicy bezpiecznikowej, wykonanie instalacji wodno — kanalizacyjnej
wykonanie elewacji, wykonanie podjazdéw oraz miejsc postojowych, montaz
drzwi wejsciowych, uprzatniecie i wyrdwnanie terenu — w terminie dd
31.07.2026r.. - koszt etapu 10% kosztéw przedsiewziecia.

ETAP VI — uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz uporzgdkowanie
terenu inwestycji — etap ten obejmuje zebranie dokumentaciji potrzebnej do
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydzielenie lokali oraz zgtoszenie ich
do ewidencji gruntéw i budynkow oraz uporzgdkowanie pozostatosci po
budowie i zagospodarowanie terenu inwestycji, w tym wyréwnanie terenu i
nawiezienie ziemi. —w terminie do 31.12.2026r. — koszt etapu 10% kosztow
przedsiewziecia.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

NIE

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowg
w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskin
Funduszu Gwarancyjnym;-----------------

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jegq
zafgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy
deweloperskiej;
c) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyze|
powotanej ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;------1

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub W
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera informaciji okreslonych we wzorze prospekty
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w
art. 1 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w umowig
deweloperskiej;
g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowegq
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

h) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;------------------
i) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;--------1

k) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | lit. a-e, Nabywca ma prawdg
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia je
zawarcia.
IIl. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | lit. f, przed skorzystaniem 2
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperow
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonegq
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywcg
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.------1

IV. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | lit. g, Nabywca ma prawd
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.---------




V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | lit. h, Nabywca ma prawqg
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnig
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 14
ust. 1 ustawy deweloperskiej.
VI. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy jes
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia (
przeniesienie witasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi. ------------=------

V. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy d
odstgpienia od umowy, zwroci¢ nabywcy S$rodki wyptacong
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunkd
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.------------1
VI. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy d
odstgpienia od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowegq
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnig
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach  obowigzkowych
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurzg
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177)
zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadky
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy deweloperskiej, informacje g
wysokosci srodkow zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpienienm
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.----------
VIl. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej ng
zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 ustawy deweloperskiej:----------1

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, W
przypadku niespetnienia przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego W
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania W
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnig
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywcg
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;-1
2. Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej, W
przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnega
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgacego na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenig
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba z¢g
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.-;
VIIl. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskie|
przez Dewelopera w przypadkach okreslonych powyzej, Nabywcs
zobowigzany jest wyraziC zgode na wykreslenie roszczenia d
przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej 2
podpisami notarialnie poswiadczonymi. Nabywca zobowigzuje sig
doreczy¢ Deweloperowi zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Dewelopers
0 odstgpieniu od umowy.-

Niezaleznie od wykonania prawa odstgpienia od umowy na podstawig
art. 43 ustawy deweloperskiej, Deweloper uprawniony jest w takimn
przypadku obcigzy¢ Nabywce karg umowng w wysokosci 2% Ceny.---1




W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron pg
podpisaniu przez strony protokotu odbioru lokalu, Nabywce obcigza
obowigzek niezwtocznego zwrotu deweloperowi lokalu w stanig
niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia bedgcega
nastepstwem wiasciwego z niego korzystania. Lokal zostanie wydany
Deweloperowi w stanie wolnym od oséb i rzeczy nalezgcych dd
Nabywcy. Deweloper moze usungé pozostawione przez Nabywcg
rzeczy potgczone z substancjg lokalu na koszt Nabywcy. Wydanig
lokalu deweloperowi zostanie potwierdzone przez strony protokotem.-;

W przypadku odstgpienia Dewelopera od umowy w sytuacji, o ktorej
mowa powyzej z przyczyn lezgcych po stronie Nabywcy, Nabywce
obcigzajg ponadto wszystkie koszty przywrdcenia lokalu do stanu
opisanego w tresci zatgcznika do niniejszego prospektu informacyjnego
tj. ,Standardu Wykonczenia”.

INNE INFORMACJE*)

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomoséci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnogniku 2.



a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki  pienigzne  zgromadzone w Bank Spéldzielczy W .ccciciiiiin i, ,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spéldzielczy w

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy W ... korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

